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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE L'ESSONNE
PREFET DES YVELINES

ARRETE INTERPREFECTORAL

2012-DDT-SE n° 629 du 21 décembre 2012

prescrivant I'établissement du
plan de prévention des risques naturels prévisibles d'inondation
des cours d'eau de 1'Orge et de la Sallemouille dans les départements
de I'Essonne et des Yvelines

Le Préfet de I’Essonne, Le Préfet des Yvelines,

le code de I’environnement, notamment ses articles L.562-1 4 L.562-8 et R.562-1 4 R.562-10,
le code de I'urbanisme, notamment ses articles L.126-1 et R.126-1,

le code des assurances, notamment ses articles L.125-1 4 L.125-6,

le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & I’organisation et a
Paction des services de I’Etat dans les régions et départements,

le décret du 23 décembre 2010 portant nomination de Monsieur Michel FUZEAU, en qualité de
préfet du Département de 'Essonne,

le décret du 25 novembre 2010 portant nomination de Monsieur Michel JAU, en qualité de
Préfet du Département des Y velines,

le Plan d'exposition aux risques prévisibles sur I'Orge aval, approuvé le 13 décembre 1993
pour les communes d'Athis-Mons, Epinay-sur-Orge, Juvisy-sur-Orge, Leuville-sur-Orge,
Longpont-sur-Orge, Morsang-sur-Orge, Sainte-Geneviéve-des-Bois, St-Michel-sur-Orge, Saint-
Germain-lés-Arpajon, Villemoisson-sur-Orge, Villiers sur Orge, Viry-Chatillon, approuvé le 31
mars 1994 pour Savigny-sur-Orge et approuvé le 02 aolt 1994 pour Brétigny-sur-Orge,

l'arrété du 2 novembre 1992 portant délimitation du périmétre des zones 4 risque d'inondation des
cours d'eau non domaniaux, pris en application de l'article R.111-3 du code de I'urbanisme, pour

les communes de Saint-Martin-de-Bréthencourt et Sainte-Mesme,

l'arrété préfectoral de 'Essonne n°2000/DDE/STEPE/0302 du 19 décembre 2000 prescrivant un
Plan de Prévention des Risques Inondation de la Vallée de I'Orge supérieure, pour les communes
de Dourdan, Roinville-sous-Dourdan, Sermaise, Saint-Chéron, Breux-Jouy, Breuillet, Saint-Yon,

Egly, Bruyéres-le-Chitel, Ollainville et Arpajon,
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Artiele 5 - Modalités de [*association avee les collectivités locales

Sont associ¢s a 1'€laboration du projet :
— les maires des communes mentionnées a ['article 17,

- les conseils généraux de I’Essonne et des Y velines,
ies présidents des établissements publics de coopération intercommunale compétents pour

1'élaboration des documnents d'urbanisme sur les territoires de ces cormmunes’,

autres organisimes autant que de besoin : le Conseil Régional d’fle-de-France, les syndicats de
rividres?, le centre national de la propriété forestiére, la chambre interdépartementale de
I*agriculture d’Tle-de-France, la commission locale de I’eau du Schéma d’ Aménagement et de

Gestion des Eaux Orge-Yvette, etc.

Une premiére phase d’association sera organisée, sous la forme d'une réunion interdépartementale,

pour la présentation des cartes des aléas inondation et des enjeux en vue de leur validation,
Des réunions powrront étre organisées 4 la demande des communes ou des services instructeurs.

Une sceonde phase d’association sera organisée, sous la forine d'une réunion interdépartementale, pour
la présentation du projet PPRi comprenant une note de présentation, un réglement et un zonage régle-

mentaire.
Des réunions pourront étre organisées a la demande des communes ou des services instructeurs.

Le projet de plan sera soumis pour consultation (R.562-7 du code de 'environnement), avant enquéte pu-
blique, aux assemblées délibérantes des collectivités et organismes associés. A défaut de réponse dans le
délai de deux mois & comnpter de la réception de la saisine, leur avis est réputé favorable.

Les avis recueillis sont consignés ou annexés aux registres d’enquéte publique dans les conditions pré-
vues 4 Darticle R.123-17 du code de ’environnement. :

Article 6 - Modalités de la concertation avec le public

La concertation avec le public sera organisée en liaison avec les communes.

La phase de concertation avec le public, préalable 4 I'enquéle publique, démarre 4 partir de la publication
de 1’arrété de prescription interpréfectoral et se termine au lancement de la phase de consultation des
comumnunes et des établissements publics de coopération intercommunale compétents pour I'élaboration

des documents d'urbanisme sur le projet.
Les services de I’Etat mettent a disposition dans chaque commune, un dossier de concertation contenant

les documents présentés aux réunions d’association. Les services de I'Etat sont chargés de compléter au
fur et & mesure ce dossier. Les communes sont chargées de tenir ce dossier a disposition du public et

d'en infortner la population.

Le public pourra faire part de ses observations auprés de la Direction Départementale des Territoires -

dont il dépend :

! Communautés de Commune de FArpajonnais, du Pays de Limours, du Dowrdarnais en Hurepoix, du Coeur de 'Hurepoix ot de ln Contrde d'Ablis-Portes
des-Yvelings, les Comununautés d'Agglomération du Val d'Orge, d'Europ’Essonne, des Portes de |'Essonne, des Lacs de I'Essoane, du Plateau de Saclay

? Syndicat Intercommunal mixte de la Vallée de I'Orge Aval et Syndlicat Intercommunal de la Vallée Supérieure de 1'Orge amont
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Une ampliation sera adressée pour information 4 :

MM. les sous-préfets de Palaiseau, Etampes et Rambouillet,

M. le président du Centre National de la Propriété Forestiere,
M. le président de la Chambre Interdépartementale de I’ Agriculture d’ Ite-de-France,
M. le directeur de la Direction Régionale et Interdépartementale de 1I’Environnement et de

I'Energie d’Ile-de-France,
MM. les directeurs des services depaltementaux d’incendie et de secours de I'Essonne et des

Yvelines,
M. le président du Conseil Régional d’Ile-de-France,

M. le président du Conseil Général de I’Essonne,

M le président du Conseil Général des Yvelines,
M. le président du Syndicat [ntercommunal mixte de la Vallée de I'Orge Aval

M. le président du Syndicat Intercommunal de la Vallée Supérieure de I'Orge amont,
M. le président de la commission locale de I'cau en charge du Schéma d’Aménagement et de

Gestion des Eaux Orge-Yvette,

4

A Versailles, A Evry,
Le Préfet des, } elines, Le Préfet de ’Essonne,
- Pour le Préfet,
le Secrétaire Géneral -
Pour le Préfet eff pags feieeation, )é;;// ==
e Socrétajrefsensral “Alain ESPINASSE
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25/01/2017 Décret no 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres et modifiant le code de I'urbanisme et le code d...

En savoir plus sur ce texte...

JORF n°8 du 10 janvier 1995 page 454

Décret no 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de
transports terrestres et modifiant le code de I'urbanisme et le code de la construction et
de I'habitation.

NOR: ENVP9420064D
ELI: Non disponible

Le Premier ministre,

Sur le rapport du ministre de I'environnement,

Vu le code de la construction et de I'habitation;

Vu le code de l'urbanisme;

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique;

Vu la loi no 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, notamment l'article 13;

Vu le décret no 85-453 du 23 avril 1985 modifié portant application de la loi no 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la
démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement;

Vu le décret no 95-22 du 9 janvier 1995 relatif a la limitation du bruit des aménagements et infrastructures de
transports terrestres;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décrete:

Art. ler. - Font I'objet d'un recensement et d'un classement, en application de I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992
susvisée, les infrastructures de transports terrestres définies a I'article 2 ci-apreés, qui existent a la date de leur
recensement ou qui, a cette date, ont donné lieu a I'une des mesures suivantes:

1o Publication de I'acte décidant I'ouverture d'une enquéte publique portant sur le projet d'infrastructure, en application
de l'article L. 11-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique ou du décret du 23 avril 1985 susvisé;

20 Mise a disposition du public de la décision ou de la délibération arrétant le principe et les conditions de réalisation
d'un projet d'infrastructure, au sens du a du 2o de l'article R. 121-13 du code de I'urbanisme, des lors que cette
décision, ou cette délibération, prévoit les emplacements qui doivent étre réservés dans les documents d'urbanisme
opposables;

30 Inscription de l'infrastructure en emplacement réservé dans un plan d'occupation des sols, un plan d'aménagement
de zone, ou un plan de sauvegarde et de mise en valeur opposable.

Les mémes dispositions s'appliquent aux modifications ou transformations significatives d'une infrastructure, au sens du
décret du 9 janvier 1995 susvisé.

Art. 2. - Le recensement et le classement des infrastructures de transports terrestres portent sur les voies routiéres
dont le trafic journalier moyen annuel existant, ou prévu dans I'étude ou la notice d'impact, est supérieur a 5 000
véhicules par jour, les lignes ferroviaires interurbaines assurant un trafic journalier moyen supérieur a cinquante trains
ainsi que les lignes en site propre de transports en commun et les lignes ferroviaires urbaines, dont le trafic journalier
moyen est supérieur a cent autobus ou trains.

Art. 3. - Un arrété conjoint des ministres chargés respectivement des routes, des transports, de |'environnement et de
la construction détermine,

en fonction de niveaux sonores de référence diurnes et nocturnes, cing catégories dans lesquelles sont classées les
infrastructures de transports terrestres ainsi que la largeur maximale correspondante des secteurs affectés par le bruit,
situés au voisinage de l'infrastructure, sans que cette largeur puisse excéder 300 metres de part et d'autre de celle-ci.
Les niveaux sonores mentionnés ci-dessus sont les niveaux sonores équivalents pondérés A engendrés par
l'infrastructure de transports terrestres.

Art. 4. - Quand l'infrastructure de transports terrestres est en service,

le niveau sonore évalué a partir du trafic peut servir de base pour le classement de l'infrastructure si la croissance
prévisible ou possible du trafic ne peut conduire a modifier ce niveau de plus de 3 dB (A).

Dans le cas contraire, ainsi que pour les infrastructures nouvelles, le niveau sonore est calculé.

La méthode de calcul des niveaux sonores prévisionnels tient compte des paramétres qui peuvent influer sur ces
niveaux sonores, et au moins:

10 Pour les infrastructures routiéres: le réle de la voie, le nombre de files, le trafic prévu et, le cas échéant, I'existence
de rampe, le pourcentage de poids lourds, la vitesse maximale autorisée;

20 Pour les infrastructures ferroviaires: le nombre de trains, la vitesse commerciale et le type de matériel.

Un arrété conjoint des ministres chargés respectivement des routes, des transports, de I'environnement et de la
construction fixe en tant que de besoin les modalités de mesure des niveaux sonores, les modalités d'agrément des
méthodes de mesure in situ ainsi que les prescriptions que doivent respecter les méthodes de calcul prévisionnelles et
les logiciels de calcul utilisés pour évaluer les niveaux sonores.
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Art. 5. - Le préfet procede au recensement des infrastructures terrestres mentionnées aux articles ler et 2, situées
dans son département et prend un arrété les classant dans les catégories prévues par I'arrété interministériel
mentionné a l'article 3.

Sur la base de ce classement, il détermine, par arrété:

loles secteurs affectés par le bruit situés au voisinage des infrastructures recensées;

2oles niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la construction des batiments inclus
dans ces secteurs;

3oLes isolements acoustiques de fagade requis en application de l'arrété prévu a I'article 7.

L'arrété du préfet mentionné au précédent alinéa est préalablement transmis, pour avis, aux communes concernées par
les secteurs affectés par le bruit situés au voisinage de l'infrastructure, dans leur largeur maximale prévue par l'arrété
interministériel susmentionné. Faute de réponse dans le délai de trois mois suivant la transmission du préfet, leur avis
est réputé favorable. Toute modification du classement d'une infrastructure intervient suivant la procédure définie ci-
dessus.

Les arrétés préfectoraux mentionnés au présent article font I'objet d'une publication au Recueil des actes administratifs
du département et d'un affichage, durant un mois, a la mairie des communes concernées.

Art. 6. - Une commune peut, a son initiative, proposer au préfet un projet de classement des infrastructures de
transports terrestres portant sur tout ou partie de son territoire. Le préfet examine cette proposition avant de procéder
au classement des infrastructures concernées.

Art. 7. - En vue d'assurer la protection des occupants des batiments a construire dans le secteur de nuisance d'une
infrastructure de transports terrestres classée en application du présent décret, les facades des piéces et locaux
exposés aux bruits des transports terrestres doivent présenter un isolement acoustique contre les bruits extérieurs
conforme aux limites déterminées par l'arrété prévu a l'article 3.

L'isolement acoustique requis dépend notamment du classement de l'infrastructure de transports terrestres, de la nature
et de la hauteur du batiment, de la distance du batiment par rapport a l'infrastructure et, le cas échéant, de |'occupation
du sol entre le batiment et l'infrastructure.

Art. 8. - Le recensement et le classement des infrastructures de transports terrestres ainsi que les secteurs situés au
voisinage de ces infrastructures qui sont affectés par le bruit, les niveaux sonores a prendre en compte pour la
construction de batiments et les prescriptions d'isolement acoustique de nature a les réduire sont tenus a la disposition
du public dans les mairies, les directions départementales de I'équipement et les préfectures concernées. Mention des
lieux ol ces documents peuvent étre consultés est insérée dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département et affichée a la mairie des communes concernées.

Art. 9. - Le code de I'urbanisme est modifié comme suit:

I. - Le 1o de l'article R. 123-19 est complété par un n ainsi rédigé:

<< n)Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres qui sont affectés par le
bruit, et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, déterminés en application de I'article 13 de la
loi no 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. >> II. - L'article R. 123-24 est complété par un
80 ainsi rédigé:

<< 8olLe classement des infrastructures de transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces
infrastructures qui sont affectés par le bruit, et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique,
déterminés en application de I'article 13 de la loi no 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces
documents portent référence des arrétés préfectoraux correspondants et indication des lieux ou ils peuvent étre
consultés. >> III. - Le dernier alinéa de I'article R. 311-10 est remplacé par les dispositions suivantes:

<< Il est accompagné d'un rapport de présentation ainsi que des annexes énumérées a l'article R. 123-24 (20, 30, 40 et
80). >> IV. - L'article R. 311-10-2 est complété par un e ainsi rédigé:

<< e)lLes secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres qui sont affectés par le bruit, et dans
lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique, déterminés en application de I'article 13 de la loi no 92-1444
du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. >> V. - L'article R. 410-13 est complété par un second alinéa
ainsi rédigé:

<< Le certificat d'urbanisme informe, lorsqu'il y a lieu, le demandeur que le terrain se trouve dans un secteur, situé au
voisinage d'infrastructures de transports terrestres, affecté par le bruit, dans lequel existent des prescriptions
d'isolement acoustique, déterminées en application de I'article 13 de la loi no 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a
la lutte contre le bruit. >>

Art. 10. - L. - Il est inséré entre I'article R. 111-4 et l'article R.

111-5 du code de la construction et de I'habitation un article R. 111-4 ainsi rédigé:

<< Art. R. 111-4-1. - L'isolement acoustique des logements contre les bruits des transports terrestres doit é&tre au moins
égal aux valeurs déterminées par arrété préfectoral dans le département concerné, conformément a I'article 13 de la loi
no 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit.

<< En application de I'article R. 410-13 du code de l'urbanisme, le certificat d'urbanisme précise les secteurs éventuels
dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique sont prévues. >>

Art. 11. - Les mesures prises en application de I'article 5 devront entrer en vigueur dans le délai de deux ans a compter
de la date de publication de l'arrété mentionné a l'article 3. Ce délai est porté a trois ans pour les classements
d'infrastructures effectués avant cette date, en application de la réglementation alors en vigueur, qui demeurent valides
ainsi que les regles d'isolement acoustique qui en découlent jusqu'a I'entrée en vigueur des mesures susmentionnées.

Art. 12. - Le ministre d'Etat, ministre de l'intérieur et de I'aménagement du territoire, le ministre de I'équipement, des
transports et du tourisme, le ministre de I'environnement, le ministre du logement et le ministre délégué a
I'aménagement du territoire et aux collectivités locales sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent décret, qui sera publié au Journal officiel de la République francaise.
Fait a Paris, le 9 janvier 1995.

EDOUARD BALLADUR

Par le Premier ministre:
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Le ministre de I'environnement,
MICHEL BARNIER

Le ministre d'Etat, ministre de l'intérieur
et de 'aménagement du territoire,
CHARLES PASQUA
Le ministre de I'équipement,
des transports et du tourisme,
BERNARD BOSSON
Le ministre du logement,

HERVE DE CHARETTE

Le ministre délégué a I'aménagement du territoire et aux collectivités locales,
DANIEL HOEFFEL
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La commune de Linas souhaite réaliser un
guartier a dominante résidentielle sur le
dernier grand tenement foncier dont elle
dispose. Cette opération est inscrite dans
les objectifs du PLU en cours
d’élaboration. Son emprise envisagée
(d’environ 12 ha) est définie dans le
SDRIF 2030 comme un secteur
d’'urbanisation préférentiel.

Par délibération du Conseil Municipal le 30
avril 2014, la Ville a décidé d’engager les
études préalables a la création d’'une ZAC.

La taille de l'opération et la proximité du
centre-ville impliquent une réflexion sur les
équipements publics, batis ou non bétis, a
destination des habitants futurs et actuels.

En conséquent, deux études sont menées
en paralléle :

- Létude de programmation et de
conception urbaine et paysageére
(groupement AEI/ER.amp)

- Létat initial de I'environnement /
étude dimpact environnemental
(société SCE)

- Soigner l'insertion urbaine et la
continuité avec I'existant

La Ville souhaite ne pas rompre avec le
caractére villageois de Linas et soigner
linsertion du quartier en continuité de
I'existant, de maniere a ne pas constituer
un ensemble autonome.

- Répondre aux besoins en
logements adaptés ala demande

Le projet répond a la nécessité
d’augmenter le rythme de construction et
de résorber le déficit en logements
sociaux (6% du parc de logements) en

regard des obligations légales de la
commune (25 %), ceux-ci devant étre
soigneusement pensés et intégreés.

- Renforcer les équipements
publics au bénéfice des Linois

Le développement du centre sportif,
limplantation d'un nouveau groupe
scolaire et la création d'espaces verts a
destination de tous les Linois portent des
enjeux d’échelle communale.

- Associer développement durable
et cadre de vie

Le traitement de I'ensemble des aspects
du développement durable (eau, végétal,
nuisances sonores, énergies, mobilités...)
doit étre pensé en termes de cadre de vie
et de qualités d’'usage.

- Maitriser le développement
urbain dans le temps

La Ville souhaite assurer une bonne
maitrise de cette opération et de son
phasage, de maniére a répondre
rapidement a la demande de logements
en veillant a renforcer la capacité d’accueil
des équipements publics.

Créé officiellement en 1968 par
démembrement de Il'ancienne Seine-et-
Oise, le département de I'Essonne couvre
un territoire de plus de 1800 km2 au sud
de I'agglomération parisienne. Si le sud du
département est relativement
“indépendant”, la partie nord de I'Essonne
est entierement intégrée a I'agglomération
parisienne.



En effet, si 77% de [I'espace
départemental est considéré comme rural
en 2008, le contraste est net une fois
passé Arpajon, ou I'espace urbain s’étend
de maniére continue jusqu’a Paris.

Le développement urbain du département,
et donc essentiellement de sa partie nord,
est étroitement lié aux évolutions
démographiques de la seconde moitié du
20éme siécle. Le contexte d’exode rural,
d’édification de bidonvilles au sud de
Paris, de I'hébergement nécessaire des
rapatriés d’Algérie a peu a peu modifié
considérablement le paysage nord du
département scindant I'Essonne entre un
Nord urbanisé et un Sud rural.

L’explosion démographique a entrainé une
forte demande en logements, travaux,
équipements et vice-versa, amenant tres
rapidement de petits villages a se
transformer en grande ville résidentielle de
banlieue, notamment grace aux projets
des grands ensembles. Symbolisée par la
création du RER C a la fin des années 70,
lincorporation profonde du nord de
'Essonne a l'unité urbaine parisienne a
été la conséquence d'un étalement urbain
de grande envergure associé a une
explosion démographique sans précédent.
Ainsi, le poids démographique de

'Essonne a presque doublé entre 1968 et
2010 passant de 673 000 habitants a plus
de 1 215 000. Encore une fois, si le sud
essonnien a lui aussi connu une évolution
importante (ex : +46% a Etampes entre
1968 et 2011), c'est essentiellement au
nord que ces bouleversements sont
visibles. C’est ainsi que Grigny, village de
1700 ames en 1962 est devenu en moins
de 15 ans une grande cité d’habitat social
de plus de 25 000 habitants, ou que Evry,
chef-lieu du département, a réussi a
multiplier sa population par 10 en 40 ans.

Contrairement a de nombreuses
communes essonniennes qui se sont
développées et affirmées suivant le tracé
du RER C, Linas a su profiter de sa
situation a lintersection entre la
Francilienne et la Route d'Orléans. Cette
situation au carrefour entre un linéaire
urbain majeur et une grande voie de
contournement de Paris lui a permis de ne
pas déroger a la régle de I'explosion
démographigue départementale de la
seconde moitié du 20éme siécle.

Ainsi, village prospére d'un bon millier
d’habitants depuis le 18eéme siécle, Linas
a connu une forte augmentation de sa
population a partir des années 60,
amenant la commune a compter plus de 6



500 habitants au dernier recensement de
2014.

Aujourd’hui, si Linas n'est pas l'un des
poles majeurs du nord essonnien de par
son poids et son rayonnement, elle fait
partie intégrante du tissu urbain continu
qui s’étend du nord au sud de Chilly-
Mazarin a Arpajon le long de la N20, tout
en étant fortement liée au tissu horizontal
Est-Ouest se prolongeant jusqu'a Evry le
long de la Francilienne.Linas est donc une
commune a taille humaine, bénéficiant
d'un potentiel fort a linterface entre les
“deux Essonnes” urbaines et rurales, tout
en jouissant d'une desserte optimale
grace a I'échangeur avec la Francilienne,

Linas s’étend clairement du nord au sud
de long de la RN20. Historiguement
développée autour de la division Leclerc et
de I'Eglise de Saint-Merry, l'urbanisation
de la ville s’est ensuite effectuée par la
conquéte d'espaces périphériques, sous
I'impulsion de programmes de
lotissements, lancés a partir des années
1960-70, mais également par la mutation
plus spontanée de terrains naturels ou
cultivés vers une destination résidentielle.
Linas est une petite commune tant par sa
superficie (7,5 km?2 seulement) que par sa
population, et fait partie de la CA Europ-
Paris-Saclay.

Le territoire communal est principalement
marqué par les infrastructures routiéres
qui la scindent du nord au sud et d’est en
ouest, et qui se coupent en un vaste
échangeur. S'ils permettent une
accessibilité optimale, ces deux éléments
infrastructurels que sont la Francilienne et
la RN20 ont cependant créés un espace
trés morcelé. On peut ainsi distinguer 3
grands quadrants délimités par les
grandes voies de communication.Le
quadrant Nord-Est constitue le point
central de la ville. Il est constitué du
centre-bourg autour duquel s'étendent des
lotissements pavillonnaires, créant un
tissu urbain continu avec les zones
résidentielles de Montlhéry au nord et,
dans une moindre mesure, Longpont-sur-
Orge a l'est. C'est dans ce secteur que se
trouvent les principaux équipements

garante d’'une accessibilité aisée a toute
échelle du territoire.

Si son histoire est fortement liée a sa
situation le long de la route de Paris a
Orléans, de l'arrivée du tramway a vapeur
de I'Arpajonnais puis de la construction du
circuit de vitesse (aujourd’hui 'autodrome
de Linas-Montlhéry), le visage de la
commune s’est fortement transformé en
une ville péri-urbaine essentiellement
pavillonnaire, et vivant économiquement
parlant principalement de la Zone
d’Activité de I'Autodrome, située a
l'intersection entre la Francilienne et la
N20.

communaux (terrains de sport, mairie,
écoles maternelle et primaire, ...). Ce
dernier est aujourd’hui en trés grande
partie urbanisé, ne persistant seulement
gu’'une frange non béatie a I'extrémité est
du territoire.

Le guadrant Nord-Ouest est
historiquement le versant opposé sur
guadrant Nord-Est suivant la RN20.
S’étant d’abord développée en linéaire, la
commune s’est ensuite principalement
urbanisée a I'Est de la Route d’Orléans a
partie du centre-bourg, laissant
l'urbanisation du secteur Ouest
relativement faible. Ainsi, ce secteur est
toujours en grande partie a usage naturel
et agricole, malgré [I'étalement urbain
conséquent des communes limitrophes de
Montlhéry et surtout Marcoussis, dont le
tissu résidentiel borde les limites
communales. Si  quelgues poches
résidentielles sont présentes de ce coté de
la voie, le secteur Nord-Ouest est surtout
marqué par le développement de la Zone
d’Activité  Autodrome, principale bulle
économique de la commune, qui bénéficie
d'une situation idéale au niveau de
'échangeur.Le troisieme et dernier
guadrant au Sud-Ouest (la zone Sud-Est
étant négligeable et considérée comme
partie de ce quadrant) est la continuité du
guadrant Nord-Est vers le sud. Barré par
la Francilienne au nord qui est trés peu
perméable, le secteur fonctionne
principalement comme une continuité du



tissu urbain de la commune de Leuville-
sur-Orge, d'ou le centre-ville est plus
accessible que celui de Linas au nord.
Ainsi, le développement résidentiel est
plus marqué que dans la zone nord de la
commune. Surtout, le grand élément
d’accroche de cette zone est I'’Autodrome
construit en 1924 au cceur du Bois du

Est, en raison de I'imperméabilité marquée
des grandes voies structurantes. Ainsi, Si
la

présence de ces grandes entités
infrastructurelles est un gros avantage a
une échelle plus large, elles représentent
davantage une contrainte physique a
I'’échelle locale.Dés lors, c'est a I'échelle
de ce quadrant nord-est que la réflexion
communale concernant [I'extension de
l'urbanité et du cadre de vie de ses
habitants est a mener. C’est dans cette
zone que les leviers d'urbanisation, de
densification et d'offre nouvelle a I'habitant
seront a penser dans les années a venir,
en continuité du tissu existant, afin de
permettre une intégration d’ensemble et
une extension cohérente entre Linas,
Leuville-sur-Orge et Longpont-sur-Orge.

La commune de Linas souhaite réaliser
une opération d'aménagement a

Fay.On constate ainsi globalement que
Linas est une commune multipolarisée
dont l'urbanité est relativement difficile a
cerner. Ainsi, la notion de “portée” et de
rayonnement du centre-ville est
compliquée et se limite principalement a
ce que l'on a identifié comme le quadrant
Nord-

dominante résidentielle a l'est de Ila
commune au contact de la Francilienne.
L’'opération est envisagée sur un
ensemble parcellaire de 14 ha dont
l'urbanisation est autorisée par le SDRIF
2030 et le PADD approuveé en 2013.

La commune de Linas assure la maitrise
d'ouvrage de [l'étude et envisage la
création d'une Zone d’Aménagement
Concerté, en reéalisant les études de
programmation et de conception urbaine
et paysagere d’'une part (lot A), I'état initial
et les études techniques nécessaire a la
réalisation d’'une étude d’'impact
environnementale d’autre part (lot B). La
simultanéité  des deux démarches
positionne la présente mission
d’assistance maitrise d’ouvrage dans une
visée opérationnelle, sous l'angle de la



faisabilité financiére

notamment.

technique et

Inscrite dans les orientations de
développement communal (PADD),
I'opération vise a :

e Poursuivre le développement de la

commune et diversifier I'offre de
logements,

e Renforcer les éguipements
existants en  localisant les
nouveaux développements au plus

Le site d'étude se situe en continuité
immédiate du tissu résidentiel communal,
et dispose ainsi de possibilités de
connexions  diverses aux  réseaux
existants, par continuité et/ou

prés des services, offrir de
nouveaux espaces a vocation
sportive et de loisir,

e Limiter le mitage et favoriser un
urbanisme compact autorisant des
habitats intermédiaires et
individuels,

e Traiter les interfaces paysagéres et
l'insertion du futur quartier : gestion
de la densité, insertion du végétal
et gestion de I'eau, etc.

embranchement sur les voiries actuelles.
Le site est d'ailleurs actuellement traversé
par quelques chemins, notamment le
Chemin de I'Etang d’est en ouest, et est
marqué en limite Est par I'ancienne voie



de chemin de fer de I'Arpajonnais. Sa
position est d’autant plus appréciable que
le site se trouve a linterface avec le
complexe sportif de Linas, qui est sujet a
une possible extension, comme le prouve
la réserve “sports loisirs” inscrit en
emplacement réservé au POS. S'il est
aussi situé en bordure de la Francilienne,
le secteur d’étude se situe dans la frange
la plus perméable de la N104 gréce a la
présence de deux franchissements a

En majorité vierge, le site d'étude
comprend aussi I'ensemble des parcelles
longeant la Francilienne au sud, jusqu’a la
rue de Leuville, et bénéficie ainsi dun
acces immédiat depuis cette derniére, qui
débouche aujourd’hui sur un parking.

Face aux demandes croissantes en
logement qui se traduisent par une
expansion de la commune autour du
bourg depuis le début des années 60, il
s’agira par cet aménagement de traduire
spatialement et de répondre de maniére
cohérente aux besoins en termes
d’habitat, en les couplant a des

proximité immédiate, notamment celui au
sud-est via la route de Guiperreux qui
borde le site d'étude. Ainsi, une opération
sur cette zone permettrait outre le fait
d'étendre l'urbanité de Linas et de
répondre aux besoins résidentiels, de
créer une Vvéritable continuité nord-sud
avec le tissu urbain de Leuville-sur-Orge,
14 ou les liens sont aujourd’hui peu visibles
en raison du caractére trop contraint de la
Francilienne.

thématiques durables toujours plus
importantes, mais aussi en l'associant a
I'offre en équipement située a proximité
immédiate et aux éventuelles
programmations nouvelles sur le site.
Ainsi, la gestion de la valeur sol est
primordiale dans une zone aujourd’hui non
batie et dont la conservation est jugée
stratégique a I'échelle de I'agglomération.
Des lors, si la viabilisation du secteur
semble rentrer en adéquation avec les
enjeux économiques et démographiques
locaux, il ne faudra pas oublier le réle



gu’elle aura au niveau de ses interfaces,
gu’elles soient baties ou non.

Globalement, la mission fait office d’enjeu
charniére pour le devenir de la commune
et concernant son évolution et son cadre
de vie.



> Bande de 4 meétres a 10 metres
inconstructible, accessible au
gestionnaire

> Bande de 5 meétres inconstructible
et libre de plantation, accessible au
gestionnaire

> > interdiction de construire des
ERP de catégorie 1 et 3 recevant

dans la zone de dangers graves > Obligation de s'abstenir de tout
des ERP de plus de 100 acte de nature a nuire au bon
personnes dans la zone de fonctionnement, a I'entretien et a la

dangers significatifs conversation de 'ouvrage



Implique une réflexion sur la
gestion du ruissellement,
'orientation des voies et les
dispositifs de gestion des eaux
pluviales

Proximité de la nappe peu propice a
des aménagements de type noue

« Forte probabilité de présence
d'une zone humide, qui reste a
vérifier et dont les limites sont a
préciser »

Risque de gonflement des argiles
(aléa fort et moyen



» Sur une large partie sud du site,
impliqgue que les constructions
implantées dans cette zone
respectent un certain degré de
protection acoustique.

Sur une petite partie Ouest du site,
implique que les constructions
implantées dans cette zone ne
peuvent dépasser 25 métres de
hauteur.



Figure 7 Contraintes acoustiques s’appliquant au site



Eléments de dimensionnement groupe
scolaire 12/14 classes + salles multi-
usage

LOCAUX PEDAGOGIQUES (1170 m2)
- 12 classes (60 x 12 = 720 m2)

- bibliothéque (150 m2)

LOCAUX COMMUNS / ADMIN (200m2)
-5 a 6 bureaux (60 m2)

- Salle audio vidéo (50 m2)

- Salle des maitres (70 m2)

- Infirmerie (20 m2)

RESTAURATION (260 m2)

- restaurant (200 m2)

- cuisine (60 m2)

SANITAIRES (65m2)

- Sanitaires éléves (50m2)

- Sanitaires adultes / vestiaires (15m2)
ESPACES EXTERIEURS (2900 m2)

- cour (2000 m2) et parvis (500 m2)

- parking personnel / livraison (400 m2)
+

- salle polyvalente (100 m2)

- centre de loisirs (200 m2)

EMPRISE SUR 2 NIVEAUX : 4 700 mz



L’hypothése sur laquelle le travail s’est
basé est celle d'une densité de 42
logements/ha (en tenant compte que les
objectifs du SDRIF sont d’un minimum de
35 logements/ha). Cette densité permet de
se projeter dans un potentiel de 550
logements, soit 1 000 & 1 200 nouveaux
habitants & un horizon de 20/25 ans.

Nous avons évalué plusieurs typologies de
construction, avec des différentes
hypothéses de répartition.

L’hypothése retenue est la suivante :

- 220 logements intermédiaires, soit
44% des logements projetés

- 135 logements collectifs, soit
24,5% des logements projetés

- 135 logements individuels groupes,
soit 24,5% des logements projetés

- 28 logements individuels, soit 7%
des logements projetés.
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L’'opération de construction d'une ZAC sur
le secteur Est de la ville entre la rue de
Carcassonne et le chemin de [I'Etang
répond a un nombre important d'enjeux
urbains a échelle communale. Il s’agit de
la derniere grande emprise fonciere
pouvant accueillr un  projet de
développement urbain sur I'ensemble de
la commune de Linas, dans une situation
stratégique en interface avec les
communes  avoisinantes. Dans sa
déclinaison, le projet permet de répondre

[ L AN
Espace public eénéreux

Inconvénients

Uensité mal repartie sur l'ensemble de la
parcelle

Maillage peut pertinent, espace public
surdimensionne

aux besoins de logement dans le secteur,
de développement de l'offre actuelle et de
mise en oeuvre de projets a
programmation publique (école,
agrandissement du centre  sportif),
intégrant une grande qualité paysageére,
existante et constituée, a une accessibilité
et proximité du centre-ville et des grands
axes infrastructurels de desserte du
secteur. La situation délimitée par le
passage de la Francilienne au Sud, de la
Salemouille au Nord

1L A S L]

Densité répartie sur l'ensemble favorisant
la mixite

Maillage cohérent et structure urbaine en
accord avec les lignes de force du termritoire

Inconvénients

Manque d'espace public central emplusen
général, d'un péle de centralité



et de l'ancien tracé de I'Arpajonnais a
I'Est, le tout en interface avec les quartiers
pavillonnaires existants de la commune,
permet de traiter 'ensemble des interfaces

Deux variantes ont été étudiées lors de la
conception du projet, suivant deux
scénarios urbains d'aménagement. Les
deux scénarios répondant aux mémes
principes de programmation, le choix sur
limplantation a été fait sur les criteres
suivants :

e Le scénario retenu permet une
meilleure desserte et organisation
de l'urbanisation. La conception de
la trame globale d'aménagement
reprend le dessin existant de
l'ancien tracé de [I'Arpajonnais,
limite les déplacements en voiture
et favorise les déplacements doux.

e Le scénario retenu permet une
meilleure répartition de la densite,
limitant les effets de clusters
urbains, renfermés sur eux-
mémes.

e Le scénario retenu permet une
meilleure réappropriation des lieux
avec un fort intérét paysager dans
le périmetre de I'opération.

e Le scénario retenu (2) a été
amendé et enrichi avec les points
forts du scénario écarté (1) en y
incluant un jardin central.

Le scénario retenu est en
cohérence avec les documents de
planification urbaine en vigueur.

Le PADD : L'opération est inscrite
dans les objectifs du PADD, et est
envisagée sur une emprise
d'environ 12 ha définie dans le
SDRIF 2030 comme secteur
d'urbanisation préférentiel.

Le POS : Il existe une emprise
réservée sports et loisirs dans le
POS actuel, situé en zone UL.
Cette emprise est utilisée dans le
projet pour la construction d'un
nouveau groupe scolaire, ainsi que
pour ['‘élargissement du centre
sportif existant.

Les servitudes existantes : Une
canalisation gaz traverse le site
d'étude dEst en Ouest. Le
passage de cette canalisation,
ainsi que les contraintes qu'elle
engendre ont été respectées dans
la conception de l'opération.

Le PLU : Ce document est en train

d'étre finalisé. Il n'y aura pas
d'incompatibilités entre cet
aménagement et les

réglementations urbaines du futur
PLU.



2. PLAN DE SITUATION
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3. PLAN DE DELIMITATION
DU OU DES PERIMETRES
COMPOSANT LA ZONE

22



23



Les constructions édifiées dans les zones d’'aménagement concerté au sens de l'article L.
311-1 alinéa 1er du Code de I'urbanisme sont exonérées de la part communale de la Taxe
d’Aménagement, conformément a l'article L. 331-7 alinéa 5 du Code de I'urbanisme, lorsque
le colt des équipements (dont la liste est fixée par un décret en Conseil d’Etat) est mis a la
charge des constructeurs.

La Zone d’Aménagement Concerté Carcassonne-Etang :

Les équipements publics, les voies intérieures ainsi que les réseaux qui leurs sont rattachés,
les espaces verts, les aires de stationnements correspondant aux seuls besoins des
habitants de la ZAC seront réalisés par 'aménageur et leur colt intégré a la charge fonciére.

En conséquence, les constructions réalisées dans la ZAC Carcassonne-Etang seront
exonérées de la part communale de la Taxe d’Aménagement.

L’'aménagement et I'équipement de la ZAC Carcassonne-Etang seront confiés par la Ville de
Linas a un aménageur selon les stipulations d'une concession d’aménagement,
conformément aux articles L.300-4 et R.300-4 et suivants du code de I'urbanisme.

Cf doc ci-joint
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VILLE DE LINAS

DATE DE CONVOCATION |

20 Octobre 2011

DATE D*’AFFICHAGE
20 Octobre 2011

'NOMBRE DE

CONSEILLERS

En exercice 27
Présents 21
Votants 26

SOUS-PREFECTURE DR PALAISEAU
ESSONNE
0 3 NOV. 201t
ARRIVEE

« La présente ddlibération peut faire 1'obfet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Versailles dans un délai de dewx mois & compter

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 25 OCTOBRE 2011

L'an DEUX MILLE ONZE, Le 256 OCTOBRE 2011

Le Conseil Municipali légalement convoqué, s’est réuni & la Mairie en
séance publique sous la présidence de Frangois PELLETANT, Maire

ETAIENT PRESENTS :

Mme BRUNEL, M. BUSSIERE, M. DESGATS M. DETOUY,
Mme MATHELIER, Mme ONILLON, M. WAILL, Adjoints.

M. BARSANTI, Mme CARTALADE, M. CHIQUET, M. DUGY, Mme
FILOMENKO, M. JULIE, M LARDIERE, M. MACEL, M. MATIAS, Mme
MORAND, Mme PHILIPPOT, M. SIDANI, M. VALENTE, Conseillers.

ABSENTS :

Madame BARGAIN

Madame BANGOURA donne pouvoir a Monsieur SIDANI
Madame CLAVEL donne pouvoir & Madame BRUNEL

Madame KERBENIBIN
Madame LE DAIN
Monsieur LUSSON

- donne pouvoir 8 Madame MATHELIER
donne pouvoir a8 Monsieur WAILL
donne pouvoir & Monsieur DETOUY

Secrétaire de séance : Madame FILOMENKO
TAXE D'AMENAGEMENT

Sur le rapport présenté par Monsieur WAILL,

VU la loi de finances n° 2010-1658 du 29 décembre 2010, substituant a la
TLE (Taxe Locale d'Equipement) pergue sur
d’'urbanisme, une « Taxe d'’Aménagement » ;

VU le Code de l'urbanisme, article L331-1 et suivants,

VU les travaux de la Commission Finances du 17 octobre 2011 et du
Comité Urbanisme du 11 octobre 2011 ;

CONSIDERANT que la Taxe d'’Aménagement est instituée de plein droit
dans les communes dotées d'un PLU ou d'un POS, et concernera les

permis de construire et déclarations préalables déposés a compter du (hd
mars 2012. '

1

de sa publication et de sa transmission au contrdle de légalité »,

les autorisations .



CONSIDERANT que l'assiette de la taxe est modifiée et que le manque
de lisibilité sur I'impact fiscal de ces modifications incite @ garder un
certain recul et a différer les décisions relatives aux exoneérations

facultatives ;

Rl A0S 003 Berao -Levragh (10127

Aprés en avoir délibéré,
le Conseil Municipal :

A 'unanimité

FIXE 3 5% le taux de la Taxe d’Aménagement se
substituant a la TLE ;

DIT que les recettes en découlant seront imputées au Budget de
I'exercice correspondant.

DIT que la présente délibération est valable pour une durée de 3
années civiles (soit jusqu’au 31 décembre 2014), le taux fixé ci-dessus et
les exonérations facultatives pouvant étre modifiés tous les ans.’

DIT que la présente délibération est transmise au service de FEtat
chargé de l'urbanisme dans le département de 'Essonne au plus tard le
1er jour du 2éme mois suivant son adoption.

POUR EXTRAIT CONFORME

2
« La présente délibération peut faire I’objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Versailles dans un délai de deux mois a compler
de sa publication et de sa (ransmission au contrile de légalité ». ‘
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